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Hahn Immobilien, Jakob-Osterspey-Stral3e 6, 67227 Frankenthal gedffnet Mo - Fr 8.30-19.30 h, Sa 8.30-17.00 h

Exposé Objekt-Nr. 19653 Frankenthal, 29.04.2025
Einfamilienhaus mit Charme und Potenzial bei Karlsburg
Ort: 17495 Karlsburg
Zimmer: 5 Zimmer, Kiiche, Bad, Flur
Wohnflache.: 90 m?
Grundstucksflache.: 6131 m2

Preis.: € 175.000,--

Dieses massiv errichtete Einfamilienhaus aus dem Jahr 1950 hat eine Wohnflache von 90m2im
Erdgeschoss. Das Dachgeschoss mit weiteren 60m?2 ist ausbaufahig und erméglicht lhnen,
zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Von den insgesamt 6131m? Grundstticksflache sind 2997m?2
als Bebauungsland ausgewiesen, was Ihnen zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten bietet. Die
bereits installierte Photovoltaikanlage (ohne Speicher) mit einer Jahresproduktion von 8. 000 kwH
ermdglicht Ihnen eine nachhaltige und kosteneffiziente Energieversorgung. Die Heizungsart ist
elektronisch tUber Nachtspeicheréfen und das Warmwasser wird Uber einen Durchlauferhitzer
bereitgestellt. Eine besondere Ergédnzung ist der Brunnen mit Hauswasserwerk, der lhnen eine
unabhéngige Wasserversorgung fur lhren Garten ermdglicht und somit die Bewésserung erheblich
erleichtert. Die Lage des Hauses ist ideal fir Pendler und Naturliebhaber. Eine gute Zugverbindung
zur Insel Usdeom sorgt dafir, dass Sie die wunderschdonen Stréande und Freizeitmdglichkeiten der
Insel in kiirzester Zeit erreichen kénnen. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses zum Teil
sanierungsbedirftige Einfamilienhaus nach lhren Vorstellungen zu gestalten und ein einzigartiges
Zuhause zu schaffen.

Provision: Auf folgendes mdchten wir Sie hinweisen:

Wenn das oben bezeichnete Objekt durch notariellen Kaufvertrag erworben wird, ist an Hahn Immobilien
eine Gesamtprovision in H6he von 4,76 % incl. MwSt aus dem Gesamtkaufpreis zu entrichten. Die Provision
wird mit Abschluf3 des notariellen Kaufvertrages fallig. Sofern der Kaufer Verbraucher ist, und es sich bei
der vorgenannten Immobilie um ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung handelt, verteilt sich die
Gesamtprovision jeweils halftig auf Kaufer und Verkaufer (Halbteilungsgrundsatz 8 656 ¢ BGB).
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Energiebedarf
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Die Werte des Energieausweises wurden auf die Skala gem.
EnEV 2016 angewandt. Altere Energieausweise wurden auf
die neue Skala interpoliert.
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